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AFFRANCHIR
AU TARIF
EN VIGUEUR

J\ POURQUOI INVESTIR
AREAS DANS L'IMMOBILIER ?

immobilier

AREAS IMMOBILIER

AREAS IMMOBILIER
49 rue de Miromesnil

75380 Paris Cedex 08
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PREPARER
SA RETRAITE

LE PRINCIPE

Percevoir aprés le départ en retraite un revenu non fiscalisé grace
au dispositif LMNP (Loueur de Meublé Non Professionnel).

Jai acheté, il y a dix ans,
LA CONDITION un appartement d’une valeur
Investir dans I'immobilier neuf dans une Résidence de Services de 150 000 € dans une résidence

(étudiants, séniors, tourisme, affaire...). « Seniors ». J'ai 6té remboursé par

I'Etat de 25 000 €, correspondant

LES A IS a la TVA. Aujourd’hui, a la retraite,

* Remboursement de la TVA sur le prix d’acquisition. je percois un loyer non fiscalisé

de 620 € par mois et mon bien

P . est entierement payé.
¢ Des charges réduites au minimum.

P )

¢ Un bail ferme de 9 ans minimum, assuré par un exploitant
professionnel, qui garantit un versement régulier des loyers.

* Aucune gestion locative.

PREPARER SA RETRAITE
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REDUIRE _
SES IMPOTS

LE PRINCIPE

Utiliser I'économie d’impdts pour se constituer
un patrimoine grace a la Loi Pinel.

LES CONDITIONS

¢ |Investir en immobilier neuf dans des communes
a forte demande locative.
¢ Louer un bien pendant 6, 9 ou 12 ans.

LES AVANTAGES

¢ Bénéficier des réductions d'impdts” consenties par I'Etat
et réparties sur 6, 9 ou 12 ans : 12%, 18% ou 21%
du montant de I'acquisition (dans la limite de 300 000 €
et sous conditions de loyer et de ressources du locataire).

Soit jusqu’a 6 000 € par an de réductions d’'impdts pendant

9 ans et 3 000 € par an au-dela (jusqu’a 12 ans).

¢ Possibilité de louer a un membre de sa famille tout en
bénéficiant de I'avantage fiscal”.

* Le non respect des engagements de location entraine la perte de I'avantage fiscal

Financement du bien

> Réduction d'impots
12% sur 6 ans
18% sur 9 ans
21% sur 12 ans

LOCATAIRE

> a3 travers les loyers

INVESTISSEUR

> a travers I'effort
d’épargne

En investissant avec Aréas Immobilier
dans un appartement neuf a Montpellier,
financé en totalité par un prét bancaire,
je réalise une économie d’'impots

de 3 700 € par an pendant 9 ans,

ce qui me permet de capitaliser

pour préparer ma retraite.

En cumulant mon économie d'impots

et les loyers que je percois, mon effort
d’épargne mensuel n’est que de 350 €
pour un bien d’une valeur de 185 000 €.
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EPARGNER
ET CAPITALISER

LE PRINCIPE

Faire fructifier son argent dans I'immobilier grace a I'investissement
en démembrement temporaire de propriété de 15 a 20 ans.

LA CONDITION

Loyer percu par un bailleur institutionnel (usufruitier).

LES AVANTAGES

« Acquisition d’un bien entre 50% et 60% de sa valeur (nue-propriété).
* Pas de charges.

* Pas d’aléa locatif.

* Pas de taxe fonciére.

¢ Optimisation fiscale :
> avec crédit : déduction des intéréts d’emprunt.
> sans crédit : réduction de I'lFI (Impot sur la Fortune Immobiliére).

¢ Récupération de la pleine propriété au terme du démembrement.

Le mécanisme

PROPRIETE

Nue-propriété Usufruit
Acquise par un Acquis par
investisseur un bailleur
privé (Vous) professionnel
60% 40%

aprés 15 ans

PLEINE PROPRIETE 100%
(récupération de I'usufruit)

acquise par l'investisseur
privé (vous)

™

Gain pour I'acheteur

> Prix global du bien I 166 000 €

166 000 € ,
(Sans tenir

compte d’une
revalorisation
= de I'immobilier
" (soit 3,46% */an) dans le temps)

> Prix d’acquisition
100 000 €

15 ans

N

v/

* nets de frais, d'impGts et de charges. Exemple pour un bien d’une valeur
identique au terme. La valeur pouvant varier a la hausse comme a la baisse
selon I'évolution du marché de I'immobilier.

EPARGNER ET CAPITALISER
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INVESTIR AVEC AREAS IMMOBILIER : DES PROGRAMMES A
UN SERVICE GLOBAL LABELLISES &=

Pour vous, Aréas Immobilier s’occupe de tout. F Aréas Immobilier ne peut commercialiser
des produits sans les avoir sélectionnés avec
la plus grande précaution au préalable.

Aréas Immobilier ne propose pas seulement un produit rigoureusement
sélectionné mais offre également un service complet de la vente
a I'aprés-vente. Un véritable “service +” en coordonnant des partenaires

. P ) . Afin de sécuriser ses clients sur le long terme, le choix
notoires spécialisés en financement ou en gestion.

d’Aréas Immobilier repose sur des critéres extrémement rigoureux
tenant a la qualité des biens et a celle de leurs constructeurs.

Labellisation des produits Interface avec le promoteur avant Emplacement Qualité de construction
immobiliers par une I’acquisition et apreés la livraison. M < . < <o -
arché locatif Label énergétique
sélection rigoureuse. Mise en place de la location geti LES + AR EAS
it Ci- Valeur vénale Mixité d’occupation

(voir ci-contre) et de la gestion. P

Aalisati i i ualité du promoteur Configuration des plans
Reallsatlop qe simulations Mise en place des garanties Q P g P P P .
personnalisées. Garanties bancaires Garanties locatives Une €quipe dédiee pour la mise en place

locatives. . .
de votre investissement.

Obtention de prix directs promoteurs.
Un département patrimonial pour

Accompagnement financier et . .
pag vous aider dans vos démarches.

administratif dans le processus
d’acquisition grace a une équipe
internalisée.

Une écoute réactive pour répondre
a vos demandes avant et aprés votre
acquisition.
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